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АДМИНИСТРАЦИЯ  МУНИЦИПАЛЬНОГО  ОБРАЗОВАНИЯ

«ГЛИНКОВСКИЙ  РАЙОН» СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 11 января 2010 г. №4
Об   утверждении    Положения       о 

порядке  сдачи в  аренду  имущества,

находящегося    в      муниципальной

собственности 
         В соответствии с Гражданским кодексом РФ, Положением «О порядке управления и распоряжения имуществом муниципального образования «Глинковский район» Смоленской области», утвержденного Решением Глинковского районного Совета депутатов от 27 января 2009 г. №3, статьей 17.1 Федерального Закона от 26.07.2006 г. № 135 – ФЗ «О защите конкуренции»

         Администрация  п о с т а н о в л я е т :

         1.  Утвердить прилагаемое Положение «О порядке сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Глинковский район» Смоленской области».
         2. Признать утратившим  силу постановление Главы муниципального образования «Глинковский район» Смоленской области № 28 от 16 февраля 2009г. «Об утверждении Положения о порядке сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности». 
         3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания и подлежит официальному опубликованию (обнародованию).

         4.  Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава муниципального образования

«Глинковский район»                                                                              
Смоленской области                                                                                М.З. Калмыков
	Утверждено

Постановлением   Администрации  м/о «Глинковский район»

 Смоленской области

от «__»                   2010 г.



ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ СДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА,       НАХОДЯЩЕГОСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО   ОБРАЗОВАНИЯ "ГЛИНКОВСКИЙ РАЙОН"
СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Общие положения

1.1. Положение о порядке сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования "Глинковский район" Смоленской области (далее - Положение), разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, положением "О порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом муниципального образования "Глинковский район" Смоленской области", утвержденным решением Глинковского районного Совета депутатов муниципального образования "Глинковский район " Смоленской области от 27 января 2009 года №3.

1.2. Настоящее Положение регулирует:

1.2.1. Порядок предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования "Глинковский район" Смоленской области (далее - имущество муниципального образования), в том числе имущества, закрепленного за муниципальными предприятиями на праве хозяйственного ведения, и имущества, закрепленного за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления.

1.2.2. Порядок сдачи имущества муниципального образования в субаренду.

1.3. Действие настоящего Положения не распространяется на отношения, возникающие в связи с предоставлением в аренду земельных участков, участков недр, лесного фонда, водных объектов, особо охраняемых природных территорий, иных природных ресурсов.

1.4. В настоящем Положении используются следующие термины:

Арендатор - лицо, осуществляющее возмездное использование имущества муниципального образования на основании договора аренды и исполняющее обязанности, предусмотренные настоящим Положением, договором аренды и действующим законодательством.

Арендодатель - юридическое лицо, которому в соответствии с настоящим Положением предоставлено право заключать договоры аренды и предоставлять арендатору имущество муниципального образования в возмездное пользование.

Арендная плата - денежные средства в валюте Российской Федерации - рубли, уплачиваемые арендатором арендодателю за использование имущества муниципального образования в течение срока действия договора аренды. Размер, условия, порядок и сроки внесения арендной платы определяются настоящим Положением, порядком определения арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности муниципального образования "Глинковский район" Смоленской области и договором аренды.

Договор - документ, содержащий гражданско-правовое соглашение об установлении, изменении или прекращении гражданских прав и обязанностей, связанных с арендной имущества, заключенный между арендатором и арендодателем, а также все приложения, изменения и дополнения к нему, которые подписаны сторонами в период его действия.

Здание - наземное строительное сооружение с помещениями для проживания и (или) деятельности людей, размещения производства, хранения продукции или содержания животных.

Имущество - объекты аренды, являющиеся собственностью муниципального образования "Глинковский район" Смоленской области (далее - муниципальное образование).

Помещение - пространство внутри здания, имеющее определенное функциональное назначение и ограниченное строительными конструкциями.

Разрешение - письменное одобрение, разрешение, санкционирование и иное аналогичное предварительное согласование действий арендатора в рамках договора со стороны арендодателя.

Срок аренды - период, в течение которого арендатор за плату пользуется предоставленным ему имуществом в порядке и на условиях, установленных договором.

2. Объекты аренды

2.1. В аренду может быть передано имущество муниципального образования:

а) закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения;

б) закрепленное за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления;

в) составляющее казну муниципального образования "Глинковский район" Смоленской области (далее - муниципальная казна).

2.2. В аренду может быть передано движимое и недвижимое имущество.
        2.3. Администрация муниципального образования «Глинковский район» от имени собственника имущества муниципального образования «Глинковский район»  (далее – уполномоченный орган) дает согласие на сдачу в аренду либо принимает решение о сдаче в аренду объекта недвижимого имущества  и объекта движимого имущества.

3. Арендодатели имущества муниципального образования
- уполномоченный орган - в отношении объекта, составляющего государственную казну Смоленской области;

- орган, учреждение либо казенное предприятие - в отношении объекта, который находится у органа, учреждения либо казенного предприятия в оперативном управлении;

- предприятие - в отношении объекта, который находится у предприятия в хозяйственном ведении.

4. Арендаторы имущества муниципального образования

Арендаторами имущества муниципального образования могут выступать юридические лица, индивидуальные предприниматели, граждане Российской Федерации, объединения и предприятия с участием российских и иностранных юридических лиц, а также иностранные юридические лица в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
                         5. Оформление согласия на сдачу в аренду объекта

5.1. Для получения согласия на сдачу в аренду объекта орган, учреждение, предприятие представляют в уполномоченный орган письменное обращение, подписанное руководителем органа, учреждения,  предприятия.

Письменное обращение, подписанное руководителем учреждения, предприятия, подлежит согласованию с органом исполнительной власти муниципального образования «Глинковский район», осуществляющим управление объектами муниципальной  собственности Смоленской области в соответствии со сферами муниципального  управления данного органа, в ведомственном подчинении которого находится учреждение, предприятие (далее - отраслевой орган).

Указанное обращение должно содержать сведения об объекте, подлежащем сдаче в аренду (местонахождение, общая площадь, назначение), обоснование необходимости передачи его в аренду (причины неиспользования объекта органом, учреждением, предприятием), срок договора аренды объекта.

Общая площадь объекта, подлежащего сдаче в аренду, определяется как сумма его внутренних площадей согласно техническому паспорту.
5.2. Инициировать передачу имущества муниципального образования в аренду   вправе Администрация и ее отраслевые органы, другие органы местного самоуправления муниципального образования, муниципальные унитарные предприятия, за которыми это имущество закреплено на праве хозяйственного ведения, муниципальные учреждения, за которыми имущество закреплено на праве оперативного управления, а также физические и юридические лица.

5.3. Имущество муниципального образования может передаваться в аренду, безвозмездное пользование:

- с проведением торгов в форме конкурса на право заключения договора аренды (далее - конкурс);

- без проведения конкурса.

Способ передачи в аренду, безвозмездное пользование имущества муниципального образования определяется Администрацией с учетом количества поступивших заявок на аренду конкретного объекта, сдаваемого в аренду.

5.4. Заключение договоров аренды имущества  муниципального образования  либо  безвозмездного пользования имуществом муниципального образования  без проведения конкурса возможно в следующих случаях:
предоставления прав на это имущество на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, решений Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;
передачи религиозным организациям  в безвозмездное пользование культовых зданий и сооружений и иного имущества религиозного назначения;

предоставления указанных прав на это имущество государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

предоставления указанных прав на это имущество на срок не более чем тридцать календарных дней (предоставление указанных прав на это имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);
передачи во владение и (или) в пользование 3-м лицам части или частей помещения, здания, строения или сооружения, не превышающие 10 % площади помещения, здания, строения или сооружения, права оперативного управления которыми принадлежит государственным или муниципальным бюджетным учреждениям, и составляющие не более 20 квадратных метров.
5.5.. В случае предоставления в аренду объекта без проведения торгов в уполномоченный орган, помимо письменного обращения, указанного в пункте 5.1. настоящего Положения, представляется заявление заинтересованного лица о намерении арендовать определенный объект.

       5.6. К заявлению прилагаются следующие документы:

а) для юридических лиц:

- подлинники (для предъявления) и копии (для приобщения к делу) учредительных документов юридического лица со всеми действующими изменениями и дополнениями, а также документа, подтверждающего факт внесения записи о юридическом лице в Единый государственный реестр юридических лиц (если в деле уже имеются копии названных документов, то возможно представление выписки из Единого государственного реестра юридических лиц, свидетельствующей об отсутствии изменений в учредительных документах юридического лица);

- подлинник и копии документа, подтверждающего полномочия лица, заключающего договор аренды от имени юридического лица;

б) для индивидуальных предпринимателей:

- подлинники (для предъявления) и копии (для приобщения к делу): документа, удостоверяющего личность, свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о постановке на учет физического лица в налоговом органе по месту жительства, а также документа, подтверждающего факт внесения записи об индивидуальном предпринимателе в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей;

г) для физических лиц:

- копия паспорта гражданина Российской Федерации;

- подлинник (для предъявления) и копия (для приобщения к делу) свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства на территории Российской Федерации.

5.7. Уполномоченный орган в течение 20 календарных дней со дня поступления заявления разрабатывает и вносит в установленном порядке проект распоряжения Администрации муниципального образования «Глинковский «район» о даче согласия на предоставление в аренду объекта или о сдаче в аренду объекта либо издает приказ о даче согласия на предоставление в аренду объекта или о сдаче в аренду объекта.
        5.8. В случае отказа в даче согласия на сдачу в аренду объекта Администрацией муниципального образования «Глинковский район»  или уполномоченным органом, в том числе по причинам отсутствия согласования с отраслевым органом либо принятия решения об изъятии неиспользуемого или используемого не по назначению объекта, уполномоченный орган направляет арендодателю в письменном виде мотивированный отказ от сдачи в аренду объекта.

6. Договор аренды объекта

6.1. Объект сдается в аренду на основании краткосрочных или долгосрочных договоров.

6.2. Краткосрочный договор аренды заключается на срок не более одного года.

6.3. Срок действия договора аренды на конкретный объект определяется Администрацией муниципального образования «Глинковский район» или уполномоченным органом в пределах предоставленных настоящим Положением полномочий по предложению арендодателя.

6.4. В договоре аренды указывается на то, что:

6.4.1. Арендатор не имеет преимущественного права перед другими лицами по истечении срока договора аренды на заключение договора аренды на новый срок.

6.4.2. Арендатор не вправе сдавать арендованный объект в субаренду и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу.

6.4.3. Расходы по содержанию арендованного объекта не входят в состав арендной платы, определенной договором аренды, и включают в себя:

- плату за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги;

- возмещение затрат органа, учреждения, предприятия на амортизационные отчисления, налоги на землю и имущество в части передаваемого в аренду объекта;

- возмещение затрат, связанных со страхованием объекта.

Указанные расходы несет арендатор посредством возмещения органу, учреждению, предприятию по отдельному договору, заключенному между органом, учреждением,  предприятием и арендатором.

Договоры на эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги могут заключаться арендатором с организациями, предоставляющими указанные услуги.

6.5. Примерная форма договора аренды объекта утверждается распоряжением уполномоченного органа.

6.6. Сдача объекта в аренду осуществляется после заключения договора аренды в установленном федеральном законодательством порядке. При этом сторонами оформляется акт приема-передачи.

Арендодатель обязан представить в уполномоченный орган заключенный договор аренды и акт приема-передачи для учета и контроля.

6.7. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по инициативе арендодателя без согласия арендатора по основаниям и в порядке, предусмотренным договором аренды и законодательством Российской Федерации.

7. Арендная плата

7.1. Арендная плата определяется в соответствии с порядком определения арендной платы за пользование объектами муниципальной  собственности муниципального образования «Глинковский район». 
Решение об отказе принимается при наличии следующих оснований:

1) наличие в представленных документах недостоверной или искаженной информации;

2) отсутствие согласования с балансодержателем имущества муниципального образования;

3) представлены не все документы, указанные в пункте 5.5 настоящего Положения;

4) если заявителем является лицо, ранее заключавшее договоры аренды имущества либо договоры безвозмездного пользования имуществом  муниципального образования и допускавшее нарушение условий этих договоров.

5.7. При поступлении заявок от нескольких лиц, которые не указаны в п. 5.3 настоящего Положения, на один и тот же объект аренды, безвозмездного пользования  Администрация принимает решение о сдаче в аренду, безвозмездное пользование  данного объекта путем проведения конкурса на право заключения договора аренды, безвозмездного пользования.

5.8. Конкурс на право заключения договора аренды, безвозмездного пользования проводится в соответствии с порядком проведения конкурса на право заключения договора аренды имущества либо договора безвозмездного пользования имуществом  муниципального образования, утвержденным правовым актом Администрации.

5.9. Информация о проведении конкурсов о передаче муниципальной собственности в аренду либо в безвозмездное пользование  подлежит обязательному размещению в местных средствах массовой информации.

5.10. Договор аренды заключается с претендентом, предложившим наиболее выгодные условия аренды.

5.11. Если в конкурсе на право заключения договора аренды участие принял один претендент, договор аренды может быть заключен с этим же претендентом.

В данном случае считается, что публичное предложение о передаче в аренду имущества муниципального образования сделано в процессе проведения конкурса.

6. Порядок получения согласия о сдаче в аренду имущества 

муниципального образования, закрепленного за 
муниципальными унитарными предприятиями

6.1. В случае если арендодателем имущества муниципального образования является муниципальное унитарное предприятие, для получения согласия на передачу в аренду либо безвозмездное пользование  имущества муниципального образования, закрепленного за унитарным предприятием, унитарное предприятие представляет в Администрацию следующие документы:

1) заявление, подписанное руководителем муниципального унитарного предприятия (предприятие-заявитель) о согласовании передачи в аренду имущества муниципального образования.

Заявление должно содержать сведения об имуществе, подлежащем сдаче в аренду  (местонахождение и назначение имущества), обоснование необходимости передачи в аренду имущества (причины неиспользования имущества самим предприятием, предлагаемые условия аренды: срок и арендная плата, сведения об арендаторе, анализ влияния аренды на деятельность предприятия);

2) технический паспорт на сдаваемое в аренду недвижимое имущество, в том числе ситуационный план (экспликация) арендуемого помещения с указанием границ или ситуационный план местоположения арендуемого здания, сооружения;

3) договор аренды в трех экземплярах;

4) документы, указанные в п. 5.4 настоящего Положения.

Копии документов, представляемые в Администрацию, должны быть надлежащим образом заверенными.

6.2. Администрация в течение 30 календарных дней со дня получения заявления и всех необходимых документов дает согласие о сдаче в аренду имущества муниципального образования, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием, или отказывает предприятию в этом.

Согласие о сдаче муниципальным унитарным предприятием в аренду закрепленного за ним имущества муниципального образования оформляется правовым актом Администрации.

Предприятие-заявитель письменно извещается о принятом решении в течение пяти рабочих дней со дня его принятия. При этом предприятию возвращаются два экземпляра договора аренды.

6.3. Отказ в сдаче в аренду имущества муниципального образования, закрепленного за унитарным предприятием, допускается в случаях, если:

1) представленные документы не соответствуют установленным требованиям;

2) в представленных документах содержится неполная и/или недостоверная информация;

3) аренда лишает муниципальное унитарное предприятие возможности осуществлять деятельность, предмет и цели которой определены уставом предприятия, или ограничивает эту возможность;

4) предлагаемые условия аренды не соответствуют предмету и цели деятельности предприятия;

5) предлагаемые условия аренды не соответствуют требованиям настоящего Положения, действующего законодательства, а также не обеспечивают сохранность имущества или использование его по назначению;

6) имущество муниципального унитарного предприятия передается лицу, ранее заключавшему договоры аренды имущества муниципального образования и допускавшему нарушение условий этих договоров.

6.4. Муниципальные унитарные предприятия вправе заключать соглашения об изменении договоров аренды закрепленного за ними имущества муниципального образования только с согласия Администрации.

В указанных случаях получение согласия Администрации осуществляется в порядке, установленном настоящим разделом.

7. Условия аренды имущества муниципального образования

7.1. Условия аренды имущества муниципального образования определяются договором аренды имущества муниципального образования.

7.2. Сдача имущества муниципального образования в аренду производится на основании краткосрочных или долгосрочных договоров аренды.

7.3. Договоры аренды имущества муниципального образования, арендодателем в которых выступает Администрация, составляются по утвержденной форме.

7.4. Муниципальные учреждения и муниципальные унитарные предприятия, за которыми закреплено имущество муниципального образования, выступающие в договорах аренды такого имущества в качестве балансодержателя, несут ответственность за содержание, эксплуатацию, ремонт, восстановление имущества муниципального образования.

7.5. Арендатор обязан самостоятельно проводить согласования с надзорными органами по вопросу использования помещения в зависимости от вида деятельности.

8. Арендная плата и расходы по содержанию арендованного

имущества муниципального образования

8.1. Арендная плата рассчитывается Администрацией в соответствии с утвержденным Порядком определения арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности муниципального образования "Глинковский район" Смоленской области.

Расчет арендной платы оформляется в виде приложения к договору аренды, подписывается сторонами договора.

Средства, полученные от сдачи имущества муниципального образования в аренду, учитываются в доходной части бюджета муниципального образования "Глинковский район" Смоленской области (далее - бюджет района).

8.2. Для осуществления контроля за полнотой и своевременностью перечисления сумм арендной платы в бюджет района арендатор передает в отдел по экономике и комплексному развитию Администрации муниципального образования "Глинковский район" Смоленской области, который осуществляет контроль за использованием и сохранностью имущества муниципального образования, не позднее 15 числа месяца, следующего за оплачиваемым, копию платежного поручения, подтверждающего перечисление арендной платы в бюджет района.

8.3. Расходы по содержанию арендованного имущества муниципального образования включают в себя:

- плату за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги;

- возмещение затрат муниципального предприятия (муниципального учреждения) на амортизационные отчисления, налоги на землю и имущество в части передаваемого в аренду имущества.

Указанные расходы не входят в состав арендной платы, определенной договором аренды, и возмещаются арендатором муниципальному предприятию (муниципальному учреждению) по отдельному двустороннему договору, если иное не предусмотрено договором аренды.

8.4. Арендатор обязан производить за свой счет капитальный ремонт переданного в аренду имущества муниципального образования, если иное не предусмотрено договором аренды.

8.5. Арендованное имущество муниципального образования страхуется арендатором.

9. Порядок предоставления имущества

муниципального образования в субаренду

9.1. Имущество муниципального образования может быть с письменного согласия арендодателя передано арендатором в субаренду. Имущество муниципального образования в субаренду предоставляется на срок, не превышающий срока аренды.

9.2. Договор субаренды подлежит обязательному учету в Администрации.

9.3. Размер помещения, передаваемого в субаренду, не должен превышать 30 процентов от общей арендуемой площади.

10. Осуществление контроля в связи с арендой имущества

муниципального образования

10.1. Контроль исполнения арендатором условий договора аренды, арендодателем в котором выступает Администрация, осуществляется Администрацией в порядке, определенном договором аренды.

Арендатор, надлежащим образом выполняющий условия договора аренды, по истечении срока договора имеет при прочих условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.
