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Заявка №64 от 27.05.2013


Паспорт инвестиционной площадки №12


Схема размещения участка. М 1:10000


КАРТОГРАФИЧЕСКИЙ МАТЕРИАЛ (С ИЗМЕНЕНИЯМИ НА 27.06.2013 Г.)


ФРАГМЕНТ "КАРТА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ" (М 1:10000) (название карты в редакции РБ "ЕвроСтройПроект" - 2009 г. Схема планируемого размещения объектов капитального строительства) – ГП Лист 1
.

ФРАГМЕНТ "КАРТА ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН ПОСЕЛЕНИЯ" (М 1:10000) (название карты в редакции РБ "ЕвроСтройПроект" - 2009 г. Функциональное зонирование территории) – ГП Лист 2
.

ФРАГМЕНТ "КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ" (М 1:10000) (название карты в редакции РБ "ЕвроСтройПроект" - 2009 г. Схема границ функциональных зон) – ПЗЗ Лист 1
.

ФРАГМЕНТ "КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ" (М 1:10000) (название карты в редакции РБ "ЕвроСтройПроект" - 2009 г. Схема зон с особыми условиями использования территории) – МО Лист 1
.

ФРАГМЕНТ "КАРТА ИНЫХ ОБЪЕКТОВ, ИНЫХ ТЕРРИТОРИЙ И ЗОНЫ, КОТОРЫЕ ОКАЗАЛИ ВЛИЯНИЕ НА УСТАНОВЛЕНИЕ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН И ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ" (М 1:10000) (название карты в редакции РБ "ЕвроСтройПроект" - 2009 г. Схема земель различных категорий) – МО Лист 2
.
ВВЕДЕНИЕ
Внесение изменений в Генеральный план Глинковского сельского поселения Глинковского района Смоленской области выполняется Обществом с ограниченной ответственностью «Бюро инвентаризации, оценки и межевания» (г. Смоленск) по заказу Администрации Глинковского сельского поселения Глинковского района Смоленской области по договору №19-ГП/13 от 27.05.2013 г. «Внесение изменений в Генеральный план и правила землепользования и застройки муниципального образования Глинковского сельского поселения Глинковского района Смоленской области, разработанного ООО «Русское Бюро ЕвроСтройПроект» г. Екатеринбург в рамках выполнения муниципального контракта №1 от 28.05.2009 г.».
ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ
	Адрес объекта


	Смоленская обл., Глинковский район, Глинковское сельское поселение, северо-восточнее деревни Долголядье, в районе урочища Михайловское


	Инициатор внесения изменений


	Администрация Глинковского сельского поселения

	Мотивация инициатора


	Размещение карьера для добычи песчано-гравийной смеси 


Параметры объекта:

	Площадь участка 
	32 га

	Кадастровый номер
	-

	Назначение использования объекта 
	Для добычи песчано-гравийной смеси)

	Процент застройки участка
	-

	Сроки реализации проекта
	3 года

	Класс опасности
	Не имеет

	Укрупненная стоимость
	-


Заключение Администрации поселения:

Согласно заявке №64 от 27.05.2013 г. Администрацией Глинковского сельского поселения составлено заключение о целесообразности перевода данного земельного участка, находящегося в собственности МО «Глинковский район», из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.

ОЦЕНКА ВОЗМОЖНОГО ВОЗДЕЙСТВИЯ НА ОКРУЖАЮЩУЮ СРЕДУ
	- на воздушную атмосферу
	При соблюдении нормативных требований, уровень воздействия не будет превышать допустимый 

	- на почвы
	При соблюдении нормативных требований, уровень воздействия не будет превышать допустимый

	- на водный фонд
	При соблюдении нормативных требований, уровень воздействия не будет превышать допустимый

	- на особо охраняемые объекты и территории
	При соблюдении нормативных требований, уровень воздействия не будет превышать допустимый

	- на лесной фонд
	При соблюдении нормативных требований, уровень воздействия не будет превышать допустимый


Оценка возможного воздействия на человека:

	- наличие СЗЗ
	нет

	- наличие шумового воздействия
	нет


Вывод:

При соблюдении требований нормативных документов земельный участок может быть переведен из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.

Дополнительные требования:

Отсутствуют.
ИНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
1. Инженерная инфраструктура

	Наименование
	Расчетное потребление
	Источник обеспечения (заполняет ЖКХ)

	1. Электроснабжение
	Вдоль участка проходит высоковольтная линия электропередач
	По техническим условиям

	2. Газоснабжение
	-
	-

	3. Водоснабжение
	-
	-

	4. Связь
	-
	Мобильная (сотовая)


Вывод:

При соблюдении требований нормативных документов земельный участок может быть переведен из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.

Дополнительные требования:

Отсутствуют.
2. Транспортная инфраструктура

	Наименование
	Пояснения*

	Доступность
	

	- железнодорожным транспортом
	с. Глинка – 10 км.

	- автомобильным транспортом
	0,05 км от автодороги «Глинка – Ромоданово;

60 км от автодороги «Смоленск – Рославль – Брянск»;

90 км от автомагистрали «Москва – Минск»

	- водным транспортом
	нет

	- воздушным транспортом
	нет


Вывод:

При соблюдении требований нормативных документов земельный участок может быть переведен из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
Дополнительные требования:

Отсутствуют.
ДОПОЛНИТЕЛЬНАЯ ПОТРЕБНОСТЬ В РАЗВИТИИ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ ПРИ ВВЕДЕНИИ ОБЪЕКТА В ЭКСПЛУАТАЦИЮ
	Наименование


	Пояснения 

(заполняет или согласовывает зам. по социальной сфере) 

	Потребность в дополнительных местах:
	

	- школы
	нет

	- дошкольные учреждения
	нет

	- объекты здравоохранения
	нет

	- спортивные сооружения
	нет


Вывод:

При соблюдении требований нормативных документов земельный участок может быть переведен из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
Дополнительные требования:

Отсутствуют.
ЭКОНОМИЧЕСКАЯ СОСТАВЛЯЮЩАЯ ВВЕДЕНИЯ В ДЕЙСТВИЕ ОБЪЕКТА
	Наименование
	Пояснения

	1. Поступления в бюджет (тыс. в год):
	

	1.1 местный
	Земельный налог и налог на имущество с юридических лиц

	1.2 районный 
	нет

	1.3 федеральный
	нет

	2. Количество дополнительных рабочих мест
	да


Вывод:

При соблюдении требований нормативных документов земельный участок может быть переведен из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
Дополнительные требования:

Отсутствуют.
ОГРАНИЧЕНИЯ И ОБРЕМЕНЕНИЯ
	Наименование
	Пояснения

	1. Существующая категория земель
	Земли сельскохозяйственного назначения

	2. Существующий вид использования
	Для сельскохозяйственного производства (2-4 группы)

	3. Использование территории по Генеральному плану:
	

	- Функциональная зона
	Сельскохозяйственная

	- Градостроительная зона по ПЗЗ
	-

	4. Заключение о необходимости изменения:
	

	- категории 
	Перевести земли сельскохозяйственного назначения в земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	- вида использования
	Для устройства карьера для добычи песчано-гравийной смеси

	5. Заключение о необходимости внесения изменений в ПЗЗ
	Внесение изменений в текстовую часть не требуется, необходимо откорректировать графическую часть


	Наименование
	Описание
	Обременения

	
	
	Учтенные (сведения кадастр. плана)
	Необходимые к учету

	Размещение объекта затрагивает следующие зоны:
	
	
	

	- санитарно-защитные (СЗЗ)
	нет
	Не учтены
	-

	- водоохранные (ВЗ)
	нет
	нет
	нет

	- охранные зоны инженерных коммуникаций
	нет
	нет
	нет

	- особо охраняемые
	нет
	нет
	нет


ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ВОЗМОЖНОСТИ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
В результате комплексного анализа текстовых и графических материалов Генерального плана Глинковского сельского поселения, ООО «Бином» считает возможным и целесообразным внесение изменений в Генеральный план, а именно переведение участка из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
Так как участок расположен на землях сельскохозяйственного назначения, и не входит в границы территорий с ограниченными условиями использования, то дополнительных согласований не требует.

КАРТОГРАФИЧЕСКИЙ МАТЕРИАЛ, НЕОБХОДИМЫЙ ДЛЯ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН.
Фрагмент документов территориального планирования:

ФРАГМЕНТ "КАРТА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ" (М 1:10000) (название карты в редакции РБ "ЕвроСтройПроект" - 2009 г. Схема планируемого размещения объектов капитального строительства) – ГП Лист 1.
ФРАГМЕНТ "КАРТА ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН ПОСЕЛЕНИЯ" (М 1:10000) (название карты в редакции РБ "ЕвроСтройПроект" - 2009 г. Функциональное зонирование территории) – ГП Лист 2.
Фрагмент правил землепользования и застройки:
ФРАГМЕНТ "КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ" (М 1:10000) (название карты в редакции РБ "ЕвроСтройПроект" - 2009 г. Схема границ функциональных зон) – ПЗЗ Лист 1.
Фрагмент документов по обоснованию генерального плана:

ФРАГМЕНТ "КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ" (М 1:10000) (название карты в редакции РБ "ЕвроСтройПроект" - 2009 г. Схема зон с особыми условиями использования территории) – МО Лист 1.
ФРАГМЕНТ "КАРТА ИНЫХ ОБЪЕКТОВ, ИНЫХ ТЕРРИТОРИЙ И ЗОНЫ, КОТОРЫЕ ОКАЗАЛИ ВЛИЯНИЕ НА УСТАНОВЛЕНИЕ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН И ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ" (М 1:10000) (название карты в редакции РБ "ЕвроСтройПроект" - 2009 г. Схема земель различных категорий) – МО Лист 2.
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

Приложение 1 к договору №19-ГП/13 от «27» мая 2013 г.

	СОГЛАСОВАНО:

ООО «БИНОМ»

Генеральный директор

_________________
 Д.А. Гаврилов 

«27» мая 2013 г.
	УТВЕРЖДАЮ:

Глава Администрации Глинковского сельского поселения Глинковского района Смоленской области

________________ Е.А. Терешкова

«27» мая 2013 г.


Приложение 1

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на выполнение работы «Корректировка проекта генерального плана и правил землепользования и застройки Муниципального образования Глинковского сельского поселения Глинковского района Смоленской области»

	1.
	Заказчик
	Администрация Глинковского сельского поселения Глинковского района Смоленской области

	2.
	Исполнитель
	ООО «БИНОМ»

	3.
	Основание для разработки
	Градостроительный Кодекс Российской Федерации

	4.
	Местоположение объекта, площадь территории, население
	Территория Глинковского сельского поселения Глинковского района Смоленской области

	5.
	Источники финансирования
	Средства местного бюджета

	6.
	Нормативная и правовая база для разработки проекта
	Градостроительный Кодекс Российской Федерации, Земельный Кодекс Российской Федерации, законы и иные нормативные и правовые акты Российской Федерации, Смоленской области, органов местного самоуправления муниципального образования «Глинковский район» Смоленской области и муниципального образования Глинковского сельского поселения Глинковского района Смоленской области

	7.
	Цель работы
	Внесение корректировок в графические и текстовые материалы генерального плана Глинковского сельского поселения в части: 

- изменения категорий земли (перевод земель сельскохозяйственного назначения в категорию земли промышленности)

- корректировки карт генерального плана

- корректировка карт правил землепользования и застройки

	8.
	Состав предоставляемых материалов 
	Откорректированные карты по проекту генерального плана:
1. Схема анализа комплексной оценки территории

2. Схема планируемого размещения объектов капитального строительства Глинковского сельского поселения
3. Схема границ функциональных зон (Современное состояние) Глинковское сельское поселение
4. Схема земель различных категорий. Глинковское сельское поселение.
5. Схема зон с особыми условиями использования территории.
6. Функциональное зонирование территории. Глинковское сельское поселение.
Откорректированные карты по проекту Правил землепользования и застройки:

1. Схема границ функциональных зон. Глинковское сельское поселение.

Откорректированные текстовые материалы по Генеральному плану и Правилам землепользования и застройке.

	9
	Исходные данные

	Исходные данные предоставляются Заказчиком на момент подписи договора:

- кадастровый план территории на сельское поселение;

- схема размещения карьера;

- ГП и ПЗЗ Глинковского сельского поселения (в электронном виде);

- постановление о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования;

- инвестиционная заявка на внесение изменений.

	10
	Формы предоставления документации
	В соответствии с заключенным договором.
Текстовые материалы должны быть представлены в виде отдельных томов:

-на бумажной основе – в 3 экз.

-в электронном виде – в 1 экз.

Графические материалы должны быть представлены:

-на бумажной основе – в 3 экз.

-в электронном виде – в 1 экз.


ПЕРЕЧЕНЬ ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ ИСХОДНЫХ ДАННЫХ

	№ п/п
	Наименование
	Примечания

	1.
	Заявка №64 от 27.05.2013 г.
	1 шт.

	2.
	Схема размещения участка. М 1:10000.
	1 шт. – 1 лист А3.

	3.
	Паспорт инвестиционной площадки №12
	1 шт. – 4 листа А4.


ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ ГЛИНКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ (С ИЗМЕНЕНИЯМИ НА 27.06.2013 Г.).
(в редакции ООО «Русское Бюро ЕвроСтройПроект» «Положение о территориальном планировании, (проект разработан в соответствии с муниципальным контрактом №1 от 28 мая 2009 года), Том второй»)

Стр. 8. «Реорганизация и развитие производственных территорий»:
Для реорганизации и развития производственных территорий потребуется комплексное их благоустройство, при сохранении основного производственного назначения, с модернизацией, перепрофилированием (отдельных производств) и объектов инфраструктуры, учитывающее потенциальное влияние производственных зон на окружающую территорию.

Важнейшим инструментом воздействия на территориальную организацию промышленности является проведение инвестиционной политики, ориентированной на создание привлекательной среды для инвесторов. Необходимое условие – масштаб инвестиционного проекта и производственной площадки должен быть адекватен масштабу и иерархии населенного пункта.

В зонах промышленного и производственно-коммунального строительства, расположенных в сельской застройке по центрально-планировочной оси, предполагается реконструкция, модернизация объектов капитального строительства.

Площадки не действующих ферм предлагается использовать под размещение коммунально-складских объектов с размером санитарно-защитной зоны 50 м.
Добавлено:

«Для устройства карьера с целью добычи песчано-гравийной смеси, необходимо перевести часть земель сельскохозяйственного назначения площадью 32 га северо-восточнее деревни Долголядье около урочища Михайловское Глинковского сельского поселения в земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения».
Стр. 17. «МЕРОПРИЯТИЯ ПО СОВЕРШЕНСТВОВАНИЮ И РАЗВИТИЮ ПРОИЗВОДСТВА» на стр.19 добавлен п.8:
Генеральным планом предусматривается:

1. Строительство животноводческой фермы на 100 голов мясного направления в д. Иваники.
2. Строительство животноводческой фермы на 200 голов мясного направления в д. Совкино.

3. Строительство животноводческой (овцеводство) фермы в д. Новая Буда.

4. Выделение 100 га посевных площадей для развития овощеводства в районе д. Новая Буда.

5. Реконструкция молочных ферм в д. Ново-Яковлевичи.

6. Строительство цеха по переработке отходов деревообработки в топливные гранулы (с. Глинка, ул. Энергетиков).

7. Перевод земли площадью 3 га у д. Новая Буда на границе с Бердниковским сельским поселением из категории земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности. Инвестиционная площадка № 2.

8. Перевод земли площадью 32 га северо-восточнее деревни Долголядье около урочища Михайловское Глинковского сельского поселения из категории земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения устройства карьера с целью добычи песчано-гравийной смеси.

Стр. 45. «ЧАСТЬ IX. ИНВЕСТИЦИОННЫЕ ПЛОЩАДКИ ГЛИНКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ» исправлено:

В пределах Глинковского сельского поселения выделяется три прогнозные инвестиционные площадки.
В таблицу 6. Инвестиционные площадки Глинковского района внесена инвестиционная площадка №12.
	Площадка 12

	Наименование
	Участок песчано-гравийной смеси, песка Долголядье

	Форма участка, площадь участка
	Площадь участка 32 га, форма участка ближе к прямоугольной

	Площадь зданий и других объектов (если они имеются на данной территории)
	Участок свободен от строений

	Собственник
	Муниципальное образование «Глинковский район»

	Использование
	В настоящее время не используется

	Местоположение
	Ур. Михайловское, Глинковского района, Смоленской области

	Подъездные пути
	До станции с. Глинка по автодороге — 10 км, до автомобильной дороги Глинка — Ромоданово — 50 м. До автодороги Смоленск-Рославль-Брянск - 60 км, до трассы Москва-Минск - 90 км.

	Коммуникации
	нет

	Наличие объектов
	-

	Контактное лицо
	Глава МО «Глинковский район» Шарабуров Н.А., тел. 8-48165-21685

	Условия аренды (приобретения)
	Аренда

	Наличие инженерных сетей:
	

	-электроснабжение
	Нет

	-мощность
	-

	- возможное потребление
	-

	-водоснабжение
	Нет

	-давление
	-

	-возможное потребление
	-

	-канализация
	Нет

	-телефонная связь
	Нет

	-газоснабжение
	Нет

	-давление
	-

	-возможное потребление
	-

	- теплоснабжение
	Нет


ПРИЛОЖЕНИЕ
КАРТОГРАФИЧЕСКИЙ МАТЕРИАЛ (С ИЗМЕНЕНИЯМИ НА 27.06.2013 Г.)
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